oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu NiSovice

rozsah uprav, které byly provedeny od prvniho verejného projednani je v textu odivodnéni
zvyraznén - zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové doplhovany text je uveden Cervenym pismem:

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtnutym-Cervenympismem.




I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova €ast odaivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény tizemniho planu 9

b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi 9

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 19

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 20

e¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dot¢enych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori 21

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi 21

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. S stavebniho ziakona 22

h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diivodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 22
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho plinu porizované zkricenym postupem 22
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty 23

k) vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch 33
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni 33
m) vycet prvki regulac¢niho plinu s odivodnénim jejich vymezeni 33
n) texts vyznacenim zmén 34

0) vyhodnoceni piredpoklidanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 34
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich oduvodnéni 36
q) vyporadani pripominek 36

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordina¢ni vykres v méfitku 1:5 000,
e vykres SirSich vztaht v métitku 1:25000,
e vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1:5000.



a)postup pri porizeni zmény izemniho planu

Zména uzemniho planu je potfizovana na zaklad€ navrhli na pofizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrhii na zménu dals§i piilohy vcetné stanovisek pfislusSného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného tfadu. Zastupitelstvo obce NiSovice
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu NiSovice (dale téz jen
»zmeéna®), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény uzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urCilo starostku obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
s pofizovatelem v oblasti uzemniho pldnovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény tzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani byly pofizovatelem
doruceny verejnou vyhlaSkou zverejnénou na tfedni desce Obecniho ufadu NiSovice. Verejné
projednani o navrhu zmény uizemniho planu se konalo dne 15. 10. 2024 od 17:15 v budové
Obecniho ufadu v NiSovicich. Ozndmeni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organtm,
sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu. O priubéhu verejného
projednani byl pofizen pisemny zaznam.

Nasledn€ porizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a
namitkami. Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

Vsouladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na veiejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k ndvrhu zmény tzemniho planu. Nésledné€ navrhy dorudil dotCenym
organum a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve
1huté 30 dnu. K navrhu byla uplatnéna souhlasna stanoviska.

V névaznosti na vysledky fizeni o ndvrhu zmény Gzemniho planu byl navrh zmény uzemniho
planu upraven. Jelikoz se jednd o podstatné upravy, je upraveny navrh v rozsahu téchto uprav
projednavan na opakovaném verejném projednani s postupem obdobné dle § 52 stavebniho
zakona.

dalst postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vvyhodnoceni  souladu s politikou uzemniho

I4

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r I4

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu tzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem nebyl z ddavodu jeho
nezavaznosti vvhodnocovan.

Vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale také
»~PUR® ¢1 ,politika tGzemniho rozvoje*), nevyplyvaji z4dné konkrétni pozadavky na
koordinaci zdmérti na zmény v uzemi, nebot’ spravni izemi obce neni soucasti:

- rozvojove oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;
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rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru & plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

koridoru &i plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni pldnovani nadmistniho charakteru.

R N

V aktualizaci & 9 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Spravni uzemi obce se
nachazi v této specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slune¢niho
zafeni, v_ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie. Diivodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani uzemi pro
vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energic. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostitniho vyznamu — Gzemi s
potencialem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Divodem vymezeni je
potieba koordinace vyuzivani uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani té€chto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim ptislusné legislativy
(zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni obou téchto
podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v izemne€ planovacich dokumentacich.

V platné izemn¢ planovaci dokumentaci neni vymezena zadna plocha pro rozvoj obnovitelnych
zdroji. Zameéry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji je nezbytné nejprve poveéfit zménou
uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konfliktli s ochranou pfirody a
krajiny, s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, se
zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s Izemim pro
bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v uzemi. Zména
¢. 1 se této problematiky nedotyka.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uizemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spradvnimu uzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanisticke
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji tizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola 1.(1).b. vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédelskée,
predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného
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feSeni na zemé&délsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotfadéani krajiny, resp. v podminkéch
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména izemniho planu reaguje na
zmény v pravnich pfedpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména
v nezastavéném Uzemi — blize viz kapitola komplexni zdivodnéni;

15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména tzemniho planu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni plan
feSi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi obce véetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tizemniho planu
tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvdret v uizemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich — zmé&na
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret tzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyk4;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéné¢ho Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — nové podminky vyuziti ploch
v nezastavéném uzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni; zménou je vymezena jedna
prestavba v ramci zemédélského aredlu na funkcei bydleni — vice viz kapitola komplexni
zdivodnéni;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdlivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste chranenych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho piidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny —
viz kapitola komplexni zdivodnéni;
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20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména izemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
vCetn¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zduvodneéni;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpuisobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a
zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro riizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti Gzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti je (napf. v plochach zemédé€lskych, lesnich),
pfipustné umistovani napf. dopravni infrastruktury obecniho vyznamu, ktera umoziiuje
lepSi dostupnost tzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢loveéka. Stejné tak je
prostupnost uzemi zajiSt€éna pro volné Zzijici Zzivocichy pomoci Uzemniho systému
ekologické stability — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
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dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredalu — viz kapitola komplexni
zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srdazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatrieni v pripadé dopadii zmény
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha — platny Gzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pied potenciondlnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola I.(1).f. vyroku, zdiivodnéno
v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feSeni;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteéni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zdplavovém uzemd;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
platné izemné planovaci dokumentace vytvaii podminky pro moznost koordinovaného
umistovani vefejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ti€elné vyuZzivani, zména
uzemniho planu navazuje na stavajici rozvojoveé smery;

28 zohlednovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikkoly izemniho pldnovani
je snahou navrhu vytvatet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdGvodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni;

29 venovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a péesi dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetne doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;
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- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — viz kapitola komplexni zdiivodnéni.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské

republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni Uzemi obce NiSovice je soucasti feSené¢ho Uzemi Zasadami uzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady tzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Spravni uzemi obce je zahrnuto do rozvojové osy N-OS1 Severojizni — Pasovska, ze které
vyplyvaji tyto zasady, které jsou respektovany platnou uzemné planovaci dokumentaci obce
véetné zmény €. 1:

— fesit dopravni zaméry ddlnice D4, kapacitni silnice 1/4, jejich uzemni souvislosti s
ohledem na polohu a technické feSeni, a to zejména ve specifické oblasti Sumava, kde
je potieba volit feseni, ktera budou citliva k pfirodnimu prostredi,

— podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v rozvojové ose a rozvojové zameéry
smétovat predevSim do uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil
a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, pficemz v ¢asti, kde rozvojova
osa prochazi uzemim specifické oblasti Sumava, je zaroven nutno zohlednit zasady
pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tizemi stanovené pro tuto specifickou
oblast a do specifické oblasti Sumava situovat socioekonomické aktivity Setrné
k pfirodnimu a krajinnému prostfedi, orientované zejména na rozvoj rekreace,
turistického a cestovniho ruchu,

— zejména v &asti osy prochazejici izemim specifické oblasti Sumava podporovat fesent,
ktera budou minimalizovat dopady na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a budou chrénit
venkovsky raz sidel a jejich pfevazné obytny charakter, chranit pohledové vyznamna
panoramata sidel 1 krajiny.

Zésady izemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi obce tyto zaméry:

— DS Silnice /4 - na uzemi kraje je koridor pro zdmér kapacitni silnice, jako vetejné
dopravni infrastruktury, nespojité vymezen, spravniho tizemi obce spadd do téchto
useku:

e DS5/3, usek Strunkovice nad Volynkou — Volyné& (jizni okraj), koridor pro
novou silnici 1/4, v¢. vychodniho obchvatu Volyné, vedeno ve svahu na
vychodé od zastavéného uzemi za Zelezni¢nim nadrazim, novy most pies
Volynku, obvykla Site koridoru 200 m s rozsifenim az na 300 m,

e D5/4 usek Volyné (Nisovice) — Ckyné (severovychodni okraj), navrh nové
trasy od severozapadu obce NiSovice po jihovychodni okraj sidla ZlesSicka,
Sifka koridoru 300 m s rozSifenim az na 650 m,

aktualizace €. 4a zasad uzemniho rozvoje upravila vymezeni koridoru, cituji: ,,Dale
byly provedeny upravy v usecich D5/3 a D5/4, které vychazi z RSD aktualné
pofizované nové technicko - ekonomické studie pro tusek silnice 1/4 u Volyné,
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Strunkovice nad Volyinikou — Zlesice, AF Cityplan s.r.0., pro niz je podkladem studie
,.Optimalizace silnice 1/4 v useku Nova Hospoda — Strazny (st. hranice CR — SRN)“ z
r. 2017, rovnéz AF Cityplan s.r.o. Nova technicko — ekonomicka studie je jest¢ v
rozpracovanosti, tudiz je v nékterych tsecich teprve ve fazi vyhledavani
nejvhodnéjsiho vedeni trasy, a to predevSim z hlediska zajisténi lepSi moznosti
etapizace celé vystavby. Nicméné rozsah tizemi, kudy je mozno trasu vést, a ve kterém
ji tedy vyhledava, jiz vymezila. Koridor D5 byl tedy upraven tak, aby zahrnoval celé
provéiované Uizemi, v némz je mozno trasu vést. Konkrétné doslo v usecich D5/4 u
NiSovic a D5/3 u Strunkovic nad Volyiikou k rozsifeni a prodlouzeni koridoru.*. —
zmeéna na tuto skutecnost reaguje upravenim koridoru ve spravnim Uzemi obce
Nisovice.

— aktualizaci €. 4a byl vypustén z feSeni zdsad tzemniho rozvoje zamér Ee39 (VVN 110
kV Strakonice — Vimperk), ktery je zménou ¢. 1 vypoustén z feSeni uzemniho planu
NiSovice.

— prvky tizemniho systému ekologické stability:

regionalni biocentrum 797 Betai,

regionalni biokoridor 353 Na Kobylce — Betari,
regionalni biokoridor 356 Betaii — Manina,
regionalni biokoridor Niva pod Volyni — Betaii.

Vsechny vyse zminéné zaméry jsou zpiesnény dle feseni ZUR a dle podminek v tzemi
v platné uzemné planovaci dokumentaci obce. Zamér D5 je dle ZUR vymezen jako veiejné
prospéSna stavba. Aktualizaci ¢. 4a je koridor pro umisténi vefejné prospéSné stavby
dopravni infrastruktury rozsifen severnim smérem, na coz reaguje feseni zmény UP.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tizemi je ve
zméné Uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné& pléanovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochran¢ a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zdbory zemédélského piidniho fondu a negativni zdsahy do pozemkil
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tizemi,

- podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 1 respektuje priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:
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-

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

vytvaii podminky pro rozvoj systémil dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych cinnosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény €. 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné veiejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obct,
vyluc¢uje nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i1 vesnickych
sidel v krajing, vetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality pivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofddani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj Gizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 1 respektuje uptesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentll ve prospéch posileni
ekologicke stability krajiny,

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajmit ochrany pfirody a z4jmua podporujicich
rozvoj hospodariskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho vyuziti uzemi,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledniuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkeci lesa,

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

zohledniuje zasady ochrany piirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

N

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj

jeho dalsiho mozného vyuziti,
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- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka
a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€é naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostfedi,

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a prirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 1 cti podminky z vymezené cilové

charakteristiky krajiny — krajina s predpoklidanou vys§i mirou urbanizace — ktera

zasahuje na celé spravni tzemi obce, jelikoz napiiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch vzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

— vzhledem k naristu zastavitelnych ploch zajiStuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelen¢ (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi;

— dbé na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a realizaci USES;

— dbd na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi.

Podpora vySe zminénych bodl se prolind platnou tzemné planovaci dokumentaci vcetné
zmény €. 1.

Téméf celé spravni uzemi obce (mimo jihozapadni ¢ast) se nachéazi dle ZUR v plochach pro
vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. V platné zemné planovaci dokumentaci si projektant
provétil moZnosti umisténi takovychto zatizeni a dospél k zavéru, ze umisténi téchto vyroben
energii neni vhodné pfipustit v ramci pfipustného ¢i podminéné piipustného vyuziti vétsiny
stavajicich ploch. Jedinou vyjimku predstavuji plochy vyroby a skladovani pro fotovoltaické
elektrarny (VSF). Neni mozné zaméry, které tak podstatnym zpisobem ovliviiuji
nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipad€¢ zdjmu o vyrobu energie
formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zadméry provéfit zménami
uzemniho planu. Zménou ¢. 1 dochazi kredukci jedné vymezené plochy pro rozvoj
fotovoltaické elektrarny dle pozadavku majitele na ukor funkce smiSené obytné — viz kapitola
komplexni zdivodnéni.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné uzemniho planu stanovovat nové plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, verejné prospesSna opatieni, stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Gizemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Koridor pro vetejné prospéSnou stavbu obchvatu silnice 1/4 byl upraven —
blize viz vySe.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény ¢. 2 v souladu s cili a tikoly uzemniho
planovani respektuje pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné
planovacich dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje
sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada
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provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regulac¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéni o zménach jejich
vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné stanovovat poradi zmén v uzemi (etapizaci) ani

kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska veiejné infrastruktury

Z hlediska SirSich vztahi jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni Gizemi.

Usportadani krajiny v $ir§ich vztazich

Z hlediska SirSich vztahil jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které nadvrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinné oblasti ¢. 4 Prachaticka krajinna oblast a
v krajinnych typech:

- ¢. 2 — Nivni leso-zemédé€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch sobci s ohledem na pfirozené zédplavové uzemi a ochranu
udolnich niv a luznich lesti. Rozvoj sidla je omezen zejména na plochy dopliujici
zastavéné Uzemi, u kterych je, soucasné se stavajicim zastavénym uGzemim,
podporovan rozvoj protipovodiovych opatieni. V nezastavéném uzemi Gzemni plan
vytvaii Uzemni podminky pro revitalizaci vodnich toki a navazujicich nivnich

ekosystémt, pro celkove pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest
a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekreac¢niho vyuZiti.

- ¢ 17 — Vyrazné zvinény az clenity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zdstavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to
pfedevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné vhodné zemédélské ptude, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- ¢ 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
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stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gizemni plan véetné zmeén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreaniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokti a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedevsim v erozn¢ ohrozenych
plochéach a na méné hodnotné zeméd¢lské pude.

Navrh zmény tizemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho€eského
kraje. Zpisob, jakym byly podminky z dzemni studie krajiny JihoCeského kraje
respektovany, je oduvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
v€etné vybrané varianty.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fe$enim vytvati predpoklady pro
Lrozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tzemi veetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platnd uzemné planovaci
dokumentace véetné zmény ¢. 1 fesi ucelné vyuziti uzemi a prostorového usporadani uzemi s
cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi.
Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. Blize zejména ostatni

kapitoly odiivodnéni zejména kapitola komplexni zdiivodnéni navrhovaného teSeni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty tGzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty Uzemi nejsou dotfeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlistava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného Gzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru
vyuZziti zastavéného uzemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou Uzemniho planu
dotceny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani
jejich disledkt. ReSeni celého tizemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,;yozumného*) vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvafi v tzemi podminky,
které by mély napomoci feseni diisledkt nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i1 jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemng planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v Gizemi vytvofeny podminky
pro hospodarné vynakladani prostiedkl z vefejnych rozpoctli na zmény v tzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
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nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tzemniho planu se zména nezabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivaénich zasaha do izemi.

Navrh nevymezuje zadné nové zdmeéry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava. Je upraveno vymezeni koridoru pro vetejné prospésnou stavbu obchvat
silnice 1/4.

Reseni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu tzemi
podle zvlastnich pravnich predpisti pired negativnimi vlivy zdmérli na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy tézby nerostl ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamétkové péce.

d)vvhodnoceni_ souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména uzemniho plénu je zpracovéna za pouziti §§ 323. 334a zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen ,,novy stavebni zdkon*) v souladu se
zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd&jSich predpisii (dale téZ jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zptiisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd&jSich predpisti (dale téZ jen
,vyhlaska 500%). Druhy ploch odpovidaji platnému uzemnimu planu.

Vzhledem k tomu, Ze se jiZ zpracovava zmeéna €. 2, kterd pievadi platnou uzemné planovaci
dokumentaci dle nové€ platné legislativy, upravuje zména ¢. 1 plochy a zdméry, kterych se
dotyka dle této nové Upravy tak, aby dopliiovala zménu ¢. 2 a po schvaleni obou byly 1
zaméry ze zmény &. 1 schvaleny ve své standardizované podobé. Uplné znéni po zménach &. 1
a 2 tak bude beze zbytku korespondovat s platnou legislativou.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych casti ve spravnim tUzemi obce.
Zmeéna Gzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro tizemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, Ze vychézi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které¢ vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény zemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i1 v grafické podobé&. Text s vyznacenim zmén je na podkladé¢ textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni Gzemniho planu je zpracovéana dle pfilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmeény je znéni textoveé ¢asti vyroku izemniho pldnu s vyznacenim zmen.

Grafickd ¢ast zmény uzemniho plénu je vydavéana v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tykd. Vykres SirSich vztahi je
vydavan v métitku 1 : 25 000. Vzhledem k charakteru tizemi bylo pfistoupeno ke slouceni
puvodné dvou oddélenych vykresi hlavni vykres a vykres technické infrastruktury. Oddé¢leni
vySe uvedenych problematik je vzhledem k charakteru tzemi nadbyte¢né. Oba vykresy byly
nahrazeny jednim hlavnim vykresem ve shodném méftitku jako stavajici vykresy.
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e)vvyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotenych
organi___podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatn€na stanoviska dotéenych organu, nebyly feSeny
zadné rozpory. Dvé ztéchto stanovisek byly nesouhlasné — orgdn ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a z hlediska statni spravy ve vodnim hospodafstvi. Na zaklad€ nich probéhla
dohodovaci jednani, na kterych bylo nalezeno kompromisni feSeni dané problematiky — viz
spis dohody. Na zakladé¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno upozornéni, ze celé
spravni_uzemi obce je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb (dle UAP jev 119). Soudasné je do grafické &asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracovana textovd poznamka: "Celé spravni uzemi je zidjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb". Statni
pozemkovy ufad pozadoval respektovat fizeni o pozemkovych Upravach a dale uvést jako
technickou infrastrukturu samostatné stavby vodnich dé¢l, hlavni odvodnovaci zafizeni.
V koordina¢nim vykresu uzemniho planu jsou zohlednény vSechny vstupni tidaje poskytnuté
v ramci izemn¢ analytickych podkladi.

f) zprava o vvyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledkiu vyvhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny orgdn z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgédn z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména Uzemniho planu
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema vliv na udrzitelny rozvoj dotceného uzemi.
Platnd uzemné¢ planovaci dokumentace véetné¢ zmény vytvaii podklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potieby soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich. Dale tizemni plan koordinuje vetfejné i soukromé zaméry zmén v Gizemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych zajml. Navrh
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspotradani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi (blize kapitola ,komplexni
zdlivodnéni piijatého feSeni vcetné vybrané varianty). Zmeéna nefes$i zdvazné problémy
zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pteshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji Zadné rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pifi piirodnich
katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou zasazeny
koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, vCetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom
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je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti.
Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dusledkil navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkeci lesa). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo mezindrodni Grovni.

Zménou dochézi pouze k ,ptrevedeni izemniho planu do jednotného standardu dle platné
legislativy, obsah feSeni platné uzemné planovaci dokumentace neni zménou dotcen.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi*“ se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni___pozZzadavkii___obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zafatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
v nésledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény ¢. 1 izemniho planu:

1. provéfit vymezeni zastavitelné plochy cca 2000 m? na pozemku p. ¢&. 437/1 v k. u.
Nisovice pro rozvoj bydleni
— Cast pezemku-lokality byla vymezena pro plochu vyroby a skladovani

2. provéfit vymezeni pozemkl zejména p.C. 845/16, 848/15, 845/12, 845/11, 845/8,
845/7, 845/14, 845/13, 845/10, 845/9, 845/6 a 845/5 KN v k.. NiSovice pro rozvoj
bydleni

- byla upravena zastavitelnd plocha SU.8 tak, aby odpovidala novému
rozde€leni pozemkil

3. provéfit u pozemki p.¢. 891/13, 891/12, 891/7, st. 154 a st. 155 KN v k.u. NiSovice
zménu funkéniho vyuziti na plochu ,,smiSend obytna“
- Cast lokality byla vymezena pro rozvoj bydleni
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4. provéfit vymezeni pozemku p. €. 549/4 v k. 1. NiSovice pro rozvoj vyuziti smiSena
obytna
- pozemek byl vymezen pro rozvoj bydleni

5. provéfit zmény vyplyvajici ze ZUR JihoGeského kraje
- provéfena Uprava trasy regiondlniho biokoridoru RBK 356 Betaii-Manina —
zachovano teSeni dle ZUR

— upraveno vymezeni koridoru D5/3, D5/4
— zteSeni izemné planovaci dokumentace obce vypustén zamér Ee39 VVN
110 kV Strakonice — Vimperk

6. provéfit mapovy podklad izemniho planu
- cely uzemni plan byl pfekreslen na nové digitalni mapy

7. provéfit podminky vyuziti jednotlivych ploch
- Dbyly upraveny zejména podminky vyuziti ploch v nezastavéném tizemi

- byly upraveny ndzvy a oznaceni zménou dotcenych ploch dle platné
legislativy

A AL

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybran¢ varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného Uzemniho planu. Zména tGzemniho planu reaguje na
zménu legislativy.

Obsah zmény Gizemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit vymezeni zastavitelné plochy cca 2000 m? na pozemku p. &. 437/1 v k. {.
NiSovice pro rozvoj bydleni
- Pozemek p. €. 437/1 lezi vychodné od sidla v ndvaznosti na solitérni usedlost a
zastavéné Uzemi. Zamérem zmény je vystavba dalStho zazemi pro
zemé&délskou Cinnost, kterd se nyni odehrava v protilehlé usedlosti. Za timto
uCelem byla lokalita provéfena a zapadni Céast pozemku navazujici na
komunikaci byla navrzena pro rozvoj ploch vyroby a skladovani — vyroba
zemedelska a lesnicka. Toto vyuziti 1épe odpovida pozadovanému zdméru nez
navrzeni ,,Cistého* bydleni. Pozemek je dobfe dostupny z hlediska dopravni a
technické infrastruktury a leZi na pro zemédé&lstvi postradatelnych plidéach
nesouhlasného stanoviska dotéeného orgédnu — Krajsky afad Jihoceského kraje
— odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, byla lokalita zredukovéana
pouze na pozemek p. € 1992, ktery navazuje na zastavéné Uzemi a
nepiedstavuje zadny zabor zemédélského pidniho fondu,

2. proverit vymezeni pozemkl zejména p.C. 845/16, 848/15, 845/12, 845/11, 845/8,
845/7, 845/14, 845/13, 845/10, 845/9, 845/6 a 845/5 KN v k.u. NiSovice pro rozvoj
bydleni

- Pavodni zaddost sméfovala na pozemky p.C. 849 a 857 PK v k.u. NiSovice,
které byly platnym Uzemnim planem NiSovice uréeny z &asti jako plocha
nezastavéného uzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy zeméd¢lské — ornd* a z
casti jako zastavitelnd plocha s funkénim vyuzitim ,,smiSena obytna®.
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Piedmétem Zmény &. 1 Uzemniho planu Nisovice bylo provéfit u pozemki
p.C. 849 a 857 PK v k.i. NiSovice zménu funkcniho vyuziti na bydleni.
V priibéhu zpracovavani zmény doslo k digitalizaci pozemkl v katastru
nemovitosti a nové se zamér tyka pozemkl p.C. 845/16, 848/15, 845/12,
845/11, 845/8, 845/7, 845/14, 845/13, 845/10, 845/9, 845/6 a 845/5 KN v
k.a. NiSovice. Lokalita lezi v jithozapadni casti sidla a ¢ast pozemka lezi
v zastavitelné ploSe SU.8 (ptivodné SO.8). Plocha SU.8 je jiz z ¢asti vyuzita,
a proto se nabizi v souladu s rozdélenim pozemku vyuziti dalsi ¢asti lokality
pro bydleni. Zménou tedy dochdzi k rozsifeni zastavitelné plochy SU.8 tak,
aby respektovala nové rozdéleni pozemkt v lokalité, které naznacuje i
umisténi dopravni a technické infrastruktury, zhlediska zemédé¢lského
pudniho fondu lezi lokalita na podprimérné produkénich ptidach s omezenou
ochranou. Na zdkladé dohody s dotéenym organem — Krajsky ufad
Jihoceského kraje — odbor zivotniho prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi, byla
lokalita ponechana, ale jako kompenzace za zdbor zemédé€lského ptudniho
fondu byly vypustény ptivodné vymezené plochy SU.4. SU.6 a SU.11.

3. provéfit u pozemka p.¢. 891/13, 891/12, 891/7, st. 154 a st. 155 KN v k.u. Nisovice
zménu funkéniho vyuZiti na plochu ,,smiSena obytna“

— Lokalita lezi v zapadni casti sidla a rozd¢€luje plochy vyroby a skladovani.
Pozemky p.c. 891/13, 891/12, 891/2, 891/7, st. 154 a st. 155 KN v k.a.
Nisovice jsou platnym Uzemnim planem NiSovice uréeny jako zastavitelna
plocha s funkénim vyuzitim VSF.1 ,,vyroba a sklady pro fotovoltaiku®.
Piedmétem Zmény &. 1 Uzemniho planu Nisovice bylo provéfit u pozemkt
p.C. 891/13, 891/12, 891/7, st. 154 a st. 155 KN v k.u. NiSovice zménu
funk¢niho vyuziti na plochu ,,smiSend obytna®, u pozemku p.¢. 891/2 KN v
k.a. NiSovice respektovat soucasného vyuziti (vodni plocha a zelen).
Vhledem k tomu, Ze vybudovani fotovoltaické elektrarny zde jiz neni v celé
Sifi aktudlni, je vhodné najit jiny zplsob vyuziti plochy. Lokalita lezi
vmisté, kde prevladd vyroba a skladovani, proto bude nezbytné
pozadovanou funkci zejména pro bydleni — smiSené obytné dikladné
odclonit ochrannou a izola¢ni zeleni a dale bude nezbytné zajistit splnéni
vSech limitid dle platné legislativy. Jizni ¢ast feSeného uzemi zmény se jevi
jako vhodné&j$i pro rozvoj této funkce. Pozemek p. €. 891/2 je v katastru
nemovitosti veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace, to vSak
neodpovidd skutecnému stavu, ktery prestavuje vodni plochu obklopenou
zeleni. Tento prvek je vhodné zachovat, proto zde zména nové vymezuje
stabilizovanou plochu vodni a vodohospodaiskou. Daéle je z hlediska
dostupnosti uzemi vhodné zachovat vyjezdénou pozemni komunikaci ve
vychodni az jizni Céasti feSené lokality, proto bylo pfistoupeno k jejimu
zafazeni do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi. Resené tizemi lezi

cvwvr

stupném ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

4. provéfit vymezeni pozemku p. €. 549/4 v k. 1. NiSovice pro rozvoj vyuziti smiSena
obytna

- Pozemek p. ¢. 549/4 lezi v jihovychodni ¢asti obce a v platném Uzemnim

planu obce je urcen jako plocha zastavéného tizemi s funkénim vyuzitim

,vyroba a sklady zemé&délské*. Pfedmétem Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu

NiSovice bylo provéfit u pozemku p.C. 549/4 KN v k.. NiSovice zménu
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funkéniho vyuziti na plochu ,,smiSena obytnd“. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zahrada a stejné tak je i z ¢asti uzivan a ackoli lezi
v plochych vyroby, tuto funkci neplni. Navazuje na rodinny dim, ktery je
taktéz veden v plochach vyroby a skladovani. Tato klidna lokalita se jevi
jako vhodné pro rozvoj funkce bydleni. Vzhledem k tomu, Ze z druhé strany
silnice stoji fada rodinnych domt, doslo by tim k obestavéni komunikace.
Lokalita je dobfe napojitelna na dopravni i technickou infrastrukturu. Zameér
je vymezen jako piestavba.

5. provéfit zmény vyplyvajici ze ZUR Jihodeského kraje — podrobné odtivodnéno
v kapitole b) tohoto odiivodnéni Casti vyhodnoceni souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

6. provérit mapovy podklad izemniho planu
- Zména uzemniho planu je zpracovéana nad aktudlni katastralni mapou.

7. provéfit podminky vyuziti jednotlivych ploch
- Sohledem na zménu pravnich predpist, zkuSenosti poslednich let a
v ndvaznosti na koncepci uspofddani krajiny jsou upraveny podminky
vyuziti jednotlivych ploch vyskytujicich se v nezastavéném uzemi. Tyto
upravy maji jednoznacné ochranit volnou krajinu ptfed nezddoucim vyuzitim
— vice viz nize.

acmusi byt 7ména 7pracovana dle jednotncho standardu. Vzhledem k tomu,
Ze je vSak—jiZ zpracevévana—vydana zména €. 2, kterd ptfevadi platnou
uzemné planovaci dokumentaci—dle—nevé—platnétegislativy do jednotného

standardu, upravuje zména €. 1 plochy a zdméry, kterych se dotyka dle
novych pozadavku tak, aby dopliiovala zménu €. 2 a po schvaleni obou byly
i zaméry ze zmény &. 1 schvaleny ve své standardizované podobé. Uplné
znéni po zménach €. 1 a 2 tak bude beze zbytku korespondovat s platnou
legislativou.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka — viz kapitola d).

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi nebylo zménou ¢. 1 aktualizovano, nebot je aktualizovano soubé&zné
pofizovanou zménou €. 2.

j) 2. oditvodnéni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickad koncepce nebyla ménéna. Do zmény byly pouze doplnény vyse zminéné zamery
a upravena oznaceni pouzitych ploch a kodu tak, aby odpovidala standardizované podob¢ dle
platné legislativy. Pfevedeni celé dokumentace do jednotného standardu je predmétem zmény
¢. 2. Ztabulky zastavitelnych ploch a tabulky ploch pfestavby byl vypustén nadbytec¢ny
sloupec tykajici se vyméry jednotlivych ploch v ha. Na zdkladé dohody mezi dotéenym
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organem — Krajsky fad JihoCeského kraje — odbor Zivotniho prostfedi, zeméd€lstvi a lesnictvi
a_porizovatelem doSlo k vypusténi tfi zastavitelnych ploch — SU.4, SU.5 a SU.11, které
piestavuji kompenzaci za zménou nové vymezenou plochu SU.8. Vypusténé plochy jsou
dlouhodobé pro bydleni nevyuzité, z hlediska dopadi na zemédé€lsky pudni fond se jedna o
adekvatni kompenzaci, nebot’ plocha SU.6 je vymezena na nejkvalitnéj$i I. tfidé ochrany,
plocha SU.4 na II. tfid€ ochrany. V souctu se jednd o obdobnou vyméru vypousténych a nové
navrhovanych ploch pro bydleni.

Na zakladé pozadavka krajské hygienické stanice byly pod tabulky plochy zastavitelného
uzemi a ploch pro prestavbu doplnény pozadované texty tvkajici se hlukovych zatéZi v tizemi.

j) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Byly upraveny zejména kody zménou dotcenych
zastavitelnych ploch tak, aby odpovidaly standardizované podobg.

V kapitole tykajici se dopravniho feSeni byla vypusténa nadbyte¢na podrobnost o charakteru
navrhovaného obchvatu silnice I/4. V navaznosti na aktualizaci €. 4a zasad izemniho rozvoje
je upraveno grafické vymezeni koridoru pro silnici I/4 — podrobné odiivodnéno v kapitole b)
tohoto odivodnéni ¢asti vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem._Dale byl vypustén idaj tykajici se vypusténé zastavitelné plochy SU.11 — vice viz j)3.

V kapitole kanalizace je doplnéna na zaklad€ pozadavku dotéeného organu podminka vyuziti
plochy SU.S.

Z kapitoly zasobovani elektrickou energii byly vypuStény nadbytecné udaje o vymeérach
navrzenych fotovoltaickych elektraren. Soucasné je vypuStén zamér v ndvaznosti na
aktualizaci ¢. 4a zasad uzemniho rozvoje 110 kV Strakonice — Vimperk - podrobné
odiivodnéno v kapitole b) tohoto odlivodnéni ¢asti vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

j) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny se neméni.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V této kapitole dochazi zejména ke zméné nazvi a koda ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a zastavitelnych ploch, které byly zasazeny feSenim zmény €. 1. Pfevedeni celé dokumentace
do jednotného standardu je pfedmétem feSeni zmény €. 2.

Dale dochézi zejména vlivem zmény platné legislativy ke zméndm podminek v nezastavéném
uzemi.

ZELEN KRAJINNA (ZK.)

Plochy zelené krajinné jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou krajinu dilezité
s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedné se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny
jako celku a plochy biokoridorti izemniho systému ekologické stability. Plochy zelené
krajinné jsou vymezeny za UCelem podpory ekologické stability. Tyto plochy neumoZiiuji
rozhodujici Casti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoziuji jejich migraci
mezi biocentry a plni dalSi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu odpovidaji stanovené
podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismi mezi biocentry a
zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu. Vyuziti by
mélo sméfovat k jejich funk¢nosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi
jednotlivymi stabilnimi ¢astmi Gizemi. Z tohoto charakteru vyplyva hlavni vyuZiti plochy
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(prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismii.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny
viz ivodni text k plose

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodaiské vieobecné
V plochéch vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich uceli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuZziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urCené pro pievazujici
vodohospodatské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazZina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristreSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskt v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenna a zachovala, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zasadnim rozporu s hodnotami tizemi.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych pripadné lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE, ORNA PUDA, TRVALE TRAVNi POROSTY — TTP (ZPF)
Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zeméd€lském piidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemeéde€lsky obhospodatovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ naptf. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamend to, ze v téchto plochach
prevlada zemédélské vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability tizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urCité mite ,,zdravého
rozumu pii spravnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustna ¢i podminéné pfipustnd rtiznd vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatieni, zalesiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédélskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (. zajist€éni podminek pro zemédé€lstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhl pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i ptdni
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eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské ptidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminén¢ piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
pfed nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené¢ budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupniovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedelské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélaviana neni (ddle jen
zemédelska piida). Dle § 1 odst. 3 zédkona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni drubeze a nezemédélska puda potiebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukazat na zemé&d¢lské obhospodatrovéavani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenZ je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostfedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky
v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, G¢elové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost tzemniho planu toto znamena, Ze v téchto plochach pievlada
obhospodatovani zeméd¢€lskych pozemkil, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologicke stability izemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb
¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak ptipustna ¢i podminéné
pfipustna rtiznd vyuZiti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemé&délstvim, ale nepfimo
vlastné€ zajiStuji jeho dlouhodobou udrZzitelnost €i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné piedély mezi
zemédelskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesnovéani, komunikace atd. VSechna
pfipustna ¢i podminéné piipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuZiti (tj. zeméedélstvi).
Zmény druhlt pozemkll musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i piidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédelské plidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v€eliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejn¢ tak stavby pro vykon prava myslivosti a pro hospodateni v lesich.
To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou
tyto prvky popfeny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.
zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
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provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemuze schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajin€ je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemkd, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace izemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, ze se nejedna o rizné dopliikkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro piedchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatieni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zdmeéry, jako vodohospodarska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji 1 lesni porosty, které zasahuji zemédé€lsky piidni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto ptipad¢ ptredstavuje ekotonalni spolecCenstva, ktera
jsou dilezita pro biodiverzitu krajiny. Soucésti lesa jsou také stavby pro plnéni funkei lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolac¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, kterd zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajiné,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kriZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informa¢ni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pifipustné tyto stavby do krajiny
umist’ovat. Drobnou architekturou vsak nejsou myslena hygienicka zatizeni, ekologickéd nebo
informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
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a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliyjici atributy nadmistnosti stanovené v zéasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na urovni Gzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zédkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zadsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v tzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti a jejich
zatazeni do ZUR, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci
pravomoci na urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy
Casto zamér zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je
feCeno, ze zaméry patiici do zdsad Gzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu
mimo plochy a koridory ze zdsad izemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripustény zejména
zaméry typu mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III.
tiidy, meziobecni vodovody véetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni).

Zameéry, které napliiuji znaky nadmistnosti a jsou uvedené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach izemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
neprekroc¢i limitni hodnoty; nezhorS§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi zustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské piudy a
upozornuje doteny organ, popt. povolujici orgédn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf¥. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se muZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkil je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostted pole (napt. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i ptidni
eroze), neméelo by toto zalesnéni uprostied zemédelské puady byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako neptipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
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vylouceni zmén druhli pozemkll na zahrada, je zabranit umistovani zdmérti, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného izemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhilasky ¢. 268/2009 Sb.)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — (§ 9 odst. 3 vyhlisky
¢ 501/2006 Sb.)

stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.)
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny a dale takovéa technicka opatieni a
stavby, které zleps§i podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozZiluje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci.

Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zakona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném uzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm Uzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umozZiuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji usporadani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, informacni
panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu s cili a ukoly Gzemniho
planovani - jasna ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenz je zajistovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré¢ ztéchto zaméri je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
piipustné vyuziti také v téchto plochdch. Zde vyloucend nepfipustna vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného uzemi a neni nutné jimi zapliiovat volnou
krajinu. Navazujici zdGvodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v piipustném
vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi je ve volné krajiné
nezadouci, a proto je nutné jej eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutné;jsi pripady.
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odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpiisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotéenymi organy
je konkrétn¢ zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chova zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpisi, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zdkona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplsobenym tak, ze chovand zvéf z obory nemiize volné
vybihat.

PLOCHY LESNI — pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
V plochach lesnich pfevazuji a jsou uptednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zédkona ¢.

289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (mapf. hydrologické,
pidoochranné, ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch
zemé&délskych, mohou se zmény druhli pozemkli odehravat za urcitych podminek, které je
nutno posoudit dle konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

j) 7. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verFejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které I1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. V této kapitole dochazi pouze k oznaceni pro silnici I/4. V navaznosti na
aktualizaci ¢. 4a zasad izemniho rozvoje je upraveno grafické vymezeni koridoru pro silnici
I/4 — podrobné¢ odiivodnéno v kapitole b) tohoto odivodnéni ¢asti vyhodnoceni souladu
s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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j) 8. odiivodnéni vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zménou uzemniho pldnu se nevymezuje zadny zadmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut piedkupniho prava.

j) 9. odiivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéieni zmén jejich
vyuZziti izemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou uzemniho planu nebyla stanovena zadné nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Doslo k upravée vysvétleni, resp. vypusteni, jak jsou v grafické ¢asti uizemniho planu oznaceny
plochy, ve kterych je stanovena podminka tzemni studie.

j) 10. odiivodnéni kapitoly idaje o poctu listi navrhu tizemniho plinu a poctu
vykresii k nému pripojené grafické ¢asti

Na zédkladé zmény pravnich ptfedpisi je aktualizovan néazev kapitoly. Napln kapitoly je
upravena dle aktudlnich pravnich ptedpisii a v ndvaznosti na feSeni zmény ¢. 1.

k)vvhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uizemi je ucelné vyuzivdno. Nové¢ je vymezena jedna mensi
zastavitelna plocha bydleni, jedna plocha pro rozvoj vyroby a skladovani, dale je rozSifena
stavajici zastavitelna plocha SU.8 a umoznéna jedna plocha pfestavby na bydleni. Na zékladé
dohody mezi dotéenym organem — Krajsky fad Jihoceského kraje — odbor Zivotniho prostiedi,
zemédelstvi a lesnictvi a potizovatelem doSlo k vypusténi tfi zastavitelnych ploch — SU.4,
SU.5 a SU.11, které prestavuji kompenzaci za zménou nov€ vymezenou plochu SU.8. —
zdlivodnénu zejména v tivodu kapitoly j) a v kapitole o). VSechny nové plochy bud’ navazuji
na zastavéné uzemi, nebo jsou piimo jeho souc¢ésti. Snahou tzemné planovaci dokumentace je
maximalizovat vyuZiti zastavéného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla
neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a
potiebam obce. Zastavitelné plochy 1ze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.
Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné izemi mohlo byt hospodarné a
dostatecné vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot uzemi.

1) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyCet prvki regulaéniho planu s oduvodnénim
jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulac¢niho planu.
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n)text s vyznaenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry informace o
zaboru, na . existenci informace
. souhrn které bud inf infomace b k dl
oznaceni | s« vyméry tfida ochrany/vyméra teré bude |in ormace o stave k podie
plochy / wips . provedena |o existenci . . ochrané ustanoveni
. vyuZziti | zaboru . . existenci .
koridoru rekultivace na| zavlah . .| pozemku prfed | § 3 odst. 2
(ha) « ix odvodnéni S . .
zemédélskou erozni ¢innosti pism g
. Il M. V. V. padu vody
Su.8 bydleni | 1,1928 1,1928 0,0000 NE NE NE NE
SU.13 bydleni | 0,2188] 0,2188 0,0000 NE NE NE ANO
SU - celkem | bydleni | 1,4116|0,2188] 0,0000 | 0,0000 | 1,1928| 0,0000
CELKEM 1,4116 0,2188| 0,0000 | 0,0000 | 1,1928 | 0,0000 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného resSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského piudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ,.zasady ochrany zemédélského pudniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Disledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény Gzemniho planu, na zemé&délsky ptdni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a

rowr

dale také v grafické ¢asti zmény tzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpoklédané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury stanovené
v platné izemné planovaci dokumentaci.

Navrhovany zébor zeméd¢lské pidy se odehrava ve tfech lokalitach:
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rozvoj vyroby a skladovani — pozemek p. €. 437/1 v k. u. NiSovice

Pozemek p. €. 437/1 lezi vychodné od sidla v ndvaznosti na solitérni usedlost a zastavéné
uzemi. Zamérem zmény je vystavba dalSiho zazemi pro zeméd€lskou cinnost zejména
vystavba staveb pro zemédélstvi navazujici na provozovanou a funk¢éné provazanou
zivocisnou a rostlinnou vyrobu v protilehlé usedlosti. Za timto ti¢elem byla lokalita provétena
a zapadni ¢ast pozemku navazujici na komunikaci byla navrzena pro rozvoj ploch vyroby a
skladovani — vyroba zemédélska a lesnickd. Pozemek je dobie dostupny z hlediska dopravni a

cvwr

stupném ochrany zemédélského ptidniho fondu.

rozsiteni zastavitelné plochy SU.8 — pozemky zejména p.¢. 845/16, 848/15, 845/12, 845/11,
845/8, 845/7, 845/14, 845/13, 845/10, 845/9, 845/6 a 845/5 KN v k.u. NiSovice

Pivodni Zadost smétovala na pozemky p.¢. 849 a 857 PK v k.u. NiSovice, které byly platnym
Uzemnim planem NiSovice uréeny z &asti jako plocha nezastavéného tzemi s funkénim
vyuzitim ,,plochy zeméd¢lské — ornd* a z €asti jako zastavitelnd plocha s funkénim vyuzitim
,,smiSend obytna*. Pfedmétem Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Nigovice bylo provéfit u pozemki
p.¢. 849 a 857 PK v k.. NiSovice zménu funkéniho vyuZiti na bydleni. V pribchu
zpracovavani zmény doslo ke zmén¢ mapového podkladu a nové se zdmér tyka pozemku p.c.
845/16, 848/15, 845/12, 845/11, 845/8, 845/7, 845/14, 845/13, 845/10, 845/9, 845/6 a 845/5
KN v k.. NiSovice. Lokalita lezi v jihozdpadni ¢asti sidla a ¢ast pozemku lezi v zastavitelné
plose SU.8 (ptivodné SO.8). Plocha SU.8 je jiz z ¢asti vyuZita, a proto se nabizi v souladu s
rozdélenim pozemku vyuziti dalsi ¢asti lokality pro bydleni. Zménou tedy dochazi k rozsiteni
zastavitelné plochy SU.8 tak, aby respektovala nové rozdéleni pozemki v lokalité, které
vychdzi z pfipravovaného umisténi dopravni a technické infrastruktury, z hlediska
zemé&délského pdniho fondu lezi lokalita na podprimérné produkénich padach.

Na zakladé dohody mezi dotéenym organem — Krajsky tad JihoCeského kraje — odbor
zivotniho prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi a pofizovatelem doSlo k vypusténi tfi
zastavitelnych ploch — SU.4, SU.5 a SU.11, které piestavuji kompenzaci za zménou nove
vymezenou plochu SU.8. Vypusténé plochy jsou dlouhodobé pro bydleni nevyuzité,
z hlediska dopadu na zemédélsky ptidni fond se jedna o adekvétni kompenzaci, nebot’ plocha
SU.6 je vymezena na nejkvalitnéjsi I. tfidé ochrany, plocha SU.4 na II. tfidé ochrany.
V souctu se jedna o obdobnou vyméru vypousténych a nové navrhovanych ploch pro bydleni.
Bude tak zachovana rovnovaha potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené prevySovat
poptavku. Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovid4d aktudlnim pozadavkiim na rozvojové
zaméry s piimétenou rezervou a casovym vyhledem platnosti izemniho planu.

rozvoj bydleni plocha ptestavby SU.13 — Pozemek p. €. 549/4 lezi v jihovychodni ¢4sti obce
a v platném tzemnim plénu obce je vymezen jako plocha funkénim vyuzitim ,,vyroba a
sklady zemédélské”. Piedmétem Zmény ¢ 1 Uzemniho planu NiSovice bylo provéfit u
pozemku p. ¢. 549/4 KN v k. . NiSovice zménu funkéniho vyuZiti na plochu pro bydleni.
Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zahrada a stejné tak je i z ¢asti uzivan a ackoli
lezi v plochach vyroby a skladovani, tuto funkci neplni. Pozemek situané navazuje na
nedaleky rodinny dim taktéz leZici v plochdch vyroby a skladovani. S ohledem na situaci
v izemi se bude jednat o druhostranné obestavéni v ramci zastavéného Uizemi a tim vyuZiti
vnitinich rezerv sidla. Lokalita je dobfe napojitelnd na dopravni i technickou infrastrukturu.

Koridor silnice I/4, resp. piipravovand stavba silnice, je jiz vymezena a také vyhodnocena v
ramci platného izemniho planu. Aktualizaci €. 4a dochézi k rozsiteni koridoru, na coz reaguje
zména €. 1. Jelikoz vyhodnoceni zabori u koridorti probihd dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
Nejedna se o vycisleni celého koridoru, ale o vypocet dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019
Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru se provede vyndsobenim délky koridoru
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s odhadovanou $itkou télesa stavby vcetné zapocteni odhadované primérné Site naspi, zarezi
a prikopt véetné ostatnich soucasti stavby. U staveb nadzemniho nebo podzemniho vedeni, k
jejichz realizaci je nutny souhlas s odnétim zemédélské pidy ze zemédé€lského ptidniho
fondu, se za délku koridoru povazuje soucet odhadovanych délek vstupnich Sachet
podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek zaklada stozard nadzemniho vedeni.“. Pro
realizaci uvedeného zaméru byl vymezen koridor, ktery ochrani dostateCny prostor pro jeho
umisténi. Dopady stavby jsou vyhodnoceny v ramci platného Gzemniho planu, bylo by
vyhodnoceni rozsSiteného koridoru jenom opakovanim jiz odsouhlaseného. Déle je nutno
poznamenat, ze koridor je zpiesiiovan ze zasad izemniho rozvoje. Zmeéna tak v tomto bod¢
fesi uvedeni do souladu izemné planovaci dokumentace obce se zasadami uzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Projektant navrhu zmény uUzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
rozvojovych ploch na pozemcich zemédélského ptidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
naruSuje organizaci zeméd¢lského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédelského plidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodatovani pidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinudlni vyvoj
izemi v Gase a piedvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stdvajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hife obhospodatovatelné pozemky.
Nedochdzi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Navrh neni predkladan variantné. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zabor pozemk uréenych pro plnéni funkei lesa.

W e

p)rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

q)vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdaklade projednavani

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 tzemniho planu NiSovice vydané formou opatifeni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpist).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény uzemniho planu
2. graficka cast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Ing. Hana Vanova Karel Bélohlav
starostka obce mistostarosta obce
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