oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu NiSovice



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova €ast odivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény izemniho plinu 10

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi 10

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi 18

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 19

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori 20

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi 20
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona 21
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 21
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zkriacenym postupem 21
j)  komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty 22

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch 24
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni 24
m) vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni 25
n) text s vyznacenim zmén 25

0) vyhodnoceni piredpokladanych dusledki navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkei lesa 25
p) rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odiivodnéni 25
q) vyporadani pripominek 25

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordina¢ni vykres v métitku 1:5000.



a)postup pri porizeni zmény uzemniho plianu

Zména uzemniho planu je pofizovéana na zaklad¢€ ndvrhu na pofizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi ptilohy vcetné stanoviska ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako prislusného urfadu. Zména je vyvolana nutnosti
zpracovani vybranych ¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle § 20a ptvodniho
stavebniho zdkona. Zastupitelstvo obce Nisovice rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni
zmény €. 2 izemniho planu NiSovice (déle téz jen ,,zména‘), ale také o pouziti zkraceného
postupu pofizovani zmény uzemniho planu. Dale zastupitelstvo urCilo starostku obce jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti tzemniho planovani (napt. §
47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zdakladé porizovani

b)vvyhodnoceni  souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r

krajem. vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale také
»PUR* ¢i1 ,politika Gzemniho rozvoje), nevyplyvaji zaddné konkrétni poZzadavky na
koordinaci zamérd na zmény v izemi, nebot’ spravni tzemi obce neni soucasti:

rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru ¢&i plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru & plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni trady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

N A

Politika tzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi,; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny zemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola I.(1).b. vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédelské pudy je v kapitole vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na zemé&délsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa platné izemné
planovaci dokumentace, obecnd ochrana krajiny vcetné zemédélské pidy a zajisténi

10



ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotradani
krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol,
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi obce véetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména izemniho planu
tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uizemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodadrského
prostredi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného tizemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného Uzemi neni zménou feSeno, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch; zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho piidniho fondu —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména Gzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
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vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich probléemu —
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného tizemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uvuzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riuzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch platné
uzemné planovaci dokumentace je zajiSténa moznost vyuziti Uzemi pro cestovni ruch
vcetné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto
problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovin dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchdazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti je (napf. v plochach zemédélskych, lesnich),
pfipustné umist'ovani napt. pozemnich komunikaci mistniho vyznamu ¢i souvisejicich
s cestovnim ruchem, které umoznuji lepSi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost
krajiny pro ¢loveéka. Stejné tak je prostupnost tizemi zajiSténa pro volné Zijici zivoc€ichy
pomoci izemniho systému ekologické stability, zmé&na tzemniho planu tuto problematiku
nemeni;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvdret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédelskych aredlii — zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
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predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit vuzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadii zmeény
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha — platny Gzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pred potencionalnimi riziky — umoznuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola I.(1).f. vyroku, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodneénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména nevymezuje zadné zastavitelné plochy, zména tizemniho
planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
platné uzemné¢ planovaci dokumentace vytvaii podminky pro moznost koordinovaného
umistovani vefejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

28 zohlednovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a tkoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj iizemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj v izemi veetné vefejné infrastruktury je v platné tzemné planovaci dokumentaci
navrhovan s ohledem na S§irSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani,
coz je také zdlvodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni platné
uzemné planovaci dokumentace;

29 venovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné site pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména tUzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Tato zména uzemniho planu je vyvolina nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 20a puvodniho stavebniho zidkona. Nedochazi tedy

13



ke zménam v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak
v textové, tak grafické ¢asti.

Navrh zmény wGzemniho plinu neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni izemi obce NiSovice je soucasti feSeného tUzemi Zéisadami uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR*).

Spravni izemi obce je zahrnuto do rozvojové osy N-OS1 Severojizni — Pasovska, ze které
vyplyvaji tyto zésady, které jsou respektovany platnou izemné planovaci dokumentaci obce:

— fesit dopravni zaméry ddlnice D4, kapacitni silnice /4, jejich uzemni souvislosti s
ohledem na polohu a technické feSeni, a to zejména ve specifické oblasti Sumava, kde
je potieba volit feseni, ktera budou citliva k pfirodnimu prostredi,

— podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v rozvojové ose a rozvojové zdmeéry
smétovat predevsim do uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil
a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, pficemz v ¢asti, kde rozvojova
osa prochdzi tizemim specifické oblasti Sumava, je zaroveit nutno zohlednit zasady
pro tzemné planovaci €innost a rozhodovéani v uzemi stanovené pro tuto specifickou
oblast a do specifické oblasti Sumava situovat socioekonomické aktivity Setrné
k ptfirodnimu a krajinnému prostfedi, orientované zejména na rozvoj rekreace,
turistického a cestovniho ruchu,

— zejména v &asti osy prochazejici tzemim specifické oblasti Sumava podporovat fesent,
kterd budou minimalizovat dopady na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a budou chranit
venkovsky raz sidel a jejich pfevazné obytny charakter, chranit pohledové vyznamna
panoramata sidel 1 krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi obce tyto zaméry:

— DS Silnice 1/4 - na uzemi kraje je koridor pro zdmér kapacitni silnice, jako vefejné
dopravni infrastruktury, nespojit¢ vymezen, spravniho uzemi obce spad4d do téchto
usek:

e DS5/3, usek Strunkovice nad Volynkou — Volyné (jizni okraj), koridor pro
novou silnici 1/4, v¢. vychodniho obchvatu Volynég, vedeno ve svahu na
vychodé€ od zastavéného uzemi za Zelezni¢nim nadrazim, novy most pies
Volyiiku, obvykla §ife koridoru 200 m s roz$ifenim az na 300 m,

e D5/4 usek Volyn& (Nisovice) — Ckyné (severovychodni okraj), navrh nové
trasy od severozdpadu obce NiSovice po jihovychodni okraj sidla ZleSicka,
Sitka koridoru 300 m s rozsifenim az na 650 m.

— prvky Gzemniho systému ekologické stability:

regionalni biocentrum 797 Betan

regionalni biokoridor 353 Na Kobylce - Betan
regionalni biokoridor 356 Betan — Manina
regionalni biokoridor Niva pod Volyni — Betan

Vsechny vy$e zminéné zaméry jsou pievzaty ze ZUR a zptesnény dle podminek v tzemi
v platné uzemné planovaci dokumentaci obce. Zamér D5 je dle ZUR vymezen jako verejné
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prospésna stavba. Regionalni biokoridor RBK 356 Betaih — Manina resp. jeho trasa byla
v ZUR upravena — jednim z ukolll zmény ¢. 1 je uvést uzemné planovaci dokumentaci obce
NiSovice do souladu s timto upravenym zamérem. Zmeéna €. 2 toto nefesi.

Stanoveni priorit izemniho planovani Kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je ve
zméne€ uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochran¢ a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
uréenych k plnéni funkei lesa a zajistuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

- podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje zemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zdsadach
uzemniho rozvoje,

- vytvati podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych €innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepiiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

- vytvaiti podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snhiZovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuZziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzZité a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
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sidel v krajin¢, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

— u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v izemnim planu a

respektuje udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 2 respektuje upiestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a z4jmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti Gzemi,

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys§si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

- zohlediiuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvki
a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetfejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zv1a$tni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina s pfedpoklidanou vys$§i mirou urbanizace — ktera
zasahuje na celé spravni tzemi obce, jelikoZ naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZzivani
zeméde€lského pudniho fondu a PUPFL a eliminuje zdbory zemédélské pudy s vyssi tftidou
ochrany, ptfednostn¢ ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem k narGstu zastavitelnych ploch zaji§tuje vhodnymi urbanistickymi néstroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemd;

- dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;
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- dba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi.
Podpora vyse zminénych bodi se prolind celou platnou izemné planovaci dokumentaci.

Témét celé spravni tzemi obce (mimo jihozapadni ¢ast) se nachazi dle ZUR v plochach pro
vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. V platné zemné planovaci dokumentaci si projektant
provéril moznosti umisténi takovychto zatizeni a dospél k zavéru, ze umisténi téchto vyroben
energii neni vhodné pfipustit v ramci pfipustného ¢i podminéné piipustného vyuziti vétSiny
stavajicich ploch. Jedinou vyjimku pfedstavuji plochy vyroby a skladovani — vyroba energie
z obnovitelnych zdroji (VE). Neni mozné zaméry, které tak podstatnym zpiisobem ovliviluji
nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipad¢ z4jmu o vyrobu energie
formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provéfit zménami
uzemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vetejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemktim a
stavbam vyvlastnit.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény ¢. 2 v souladu s cili a tikoly tzemniho
planovani respektuje pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemng
planovacich dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba vuzemnd planovaci dokumentaci obce stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se ukladd provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plinu orginy kraje podminkou pro
rozhodovéni o zméndch jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba v izemné planovaci dokumentaci obce stanovovat pofadi zmén
v Uzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Tato zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zdkona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahii jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahii jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni iizemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
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se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 4 Prachaticka Kkrajinna oblast a
v krajinnych typech:

- ¢ 2 — Nivni leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch s obci s ohledem na pfirozené zéplavové uzemi a ochranu
udolnich niv a luznich lesii. Rozvoj sidla je omezen zejména na plochy dopliujici
zastavéné Uzemi, u kterych je, soucasné se stavajicim zastavénym uGzemim,
podporovan rozvoj protipovodiiovych opatieni. V nezastavéném uzemi Gzemni plan
vytvaifi tzemni podminky pro revitalizaci vodnich tokii a navazujicich nivnich
ekosystému, pro celkove pestiejsi strukturu vyuziti s vy$sim zastoupenim luznich lesi
a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- ¢ 17 — Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zéastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to
predevsim v erozné ohrozenych plochach a na mén¢ vhodné zemédélské pudé, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- C. 18 — Vyrazné zvinény az cClenity zeméd¢lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zdroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan véetn€ zmeén vytvaii Gzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokti a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedev§im v erozné ohroZenych
plochach a na méné¢ hodnotné zemédélské pude.

Tato zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti uizemniho
planu v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu uzemné plinovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény izemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly tuzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvech a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho pladnu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fe$enim vytvati predpoklady pro
Lrozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
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zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platna izemné planovaci
dokumentace fesi ucelné vyuziti uzemi a prostorového uspotradani izemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych zajmul na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje. Blize zejména odivodnéni platného
uzemniho planu.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizatni hodnoty tUzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotéeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodéarné
vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zména nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

Potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétn¢ fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani
jejich dusledkt. ReSeni celého uzemniho planu vytvaii piedpoklady udrzitelného
(,,;rozumného*) vyuzivani celého spravniho izemi obce, ¢imz vytvari v uzemi podminky,
které by mély napomoci feseni disledkli ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v uzemi vytvoieny podminky
pro hospodarné vynakladani prosttedkll z vetejnych rozpoctli na zmény v tzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urcenim
asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do tizemi.

Navrh nevymezuje zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava.

Redeni platného tzemniho planu véetng této zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich piedpisii pfed negativnimi vlivy zdmérl na uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy téZby nerostt ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly uplatiiovany poznatky zejména z obori
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamétkové péce.

d)vvyhodnoceni _souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisia

Zména  Uzemniho  planu  je  zpracovana za  pouziti § 334a  zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,novy stavebni
zékon*) v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tfadu, ve
znéni pozd¢jSich predpisit (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich piedpisi (dale téz jen
“vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé¢jSich
predpist (déle téZ jen ,,vyhlaska 500%). Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu.
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Zménou dochdzi pouze k prevedeni izemniho planu do jednotného standardu — v textové
¢asti zejména ke standardizaci nazvl a kodu ploch dle platné legislativy, v grafické casti dale
k sjednoceni barevného rozliSeni ploch a dalSich prvka dle pfiloh vyhlasky 500, ke
standardizaci dalSich jevl a technickych dat.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tuzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které¢ vyplyvaji
z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény izemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak 1 v grafické podobé. Text s vyznacenim zmén je na podkladé¢ textu platného
uzemniho pldnu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované upIné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odliivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavéana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze feSené Gizemi zmény neméni zdméry pfesahujici izemi obce a
neni ani potieba dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, neni soucasti grafické ¢asti
odivodnéni vykres SirSich vztaha.

Soucasti grafické ¢asti odiivodnéni neni ani vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu,
jelikoZz zména tzemniho planu nepiedpoklada nové zadbory zeméd¢€lského piidniho fondu ani
pozemk urcenych pro plnéni funkeci lesa.

Vzhledem k charakteru uzemi bylo pfistoupeno ke slouc¢eni plvodné dvou oddélenych
vykresit hlavni vykres a vykres technické infrastruktury. Oddéleni vySe uvedenych
problematik je vzhledem k charakteru Gzemi nadbytecné. Oba vykresy byly nahrazeny jednim
hlavnim vykresem ve shodném méfitku jako stavajici vykresy.

e)vyhodnoceni souladu s pozZzadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

f) zprava o vvyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledkiu vyvyhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgdn z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
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vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Redeni platného tizemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema vliv na udrzitelny rozvoj dotcené¢ho uzemi.
Platnd izemné planovaci dokumentace véetné zmény vytvaii podklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zzivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi a ktery
uspokojuje potieby soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich. Dale izemni plan koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmeén v Gzemi, vystavbu
a jiné¢ Cinnosti ovlivilyjici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Jsou
zajistény predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi. Zména nefesi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vetfejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné zdravi (napf. pfi piirodnich
katastrofach, pfi havdriich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou zasazeny
koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chrdnény a rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a ptitom
je chranéna krajina jako podstatné slozka prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovéana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

Zménou dochézi pouze k ,,pfevedeni® izemniho planu do jednotného standardu dle platné
legislativy, obsah feSeni platné izemné pldnovaci dokumentace neni zménou dotcen.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni ___pozZzadavkii__obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni névrhu zmeény je uvedeno
v nésledujici kapitole. Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 2 izemniho planu:
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o zpracovat vybrané casti uzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zakona
- textova i grafickd Cast izemniho planu byly pfevedeny do jednotného
standardu

ALl

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu. Zména uzemniho planu reaguje na zménu
legislativy. Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

e zpracovat vybrané c¢asti Uzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zdkona

- 0Od 1. ledna 2023 maji obce povinnost pievést sviij izemni plan do jednotného
digitalniho standardu. Ten m4 umoznit kvalitnéj$i rozhodovani vetejné spravy
a pripravu investic v izemi. Dne 1. ledna 2023 nabyly uc¢innosti provadéci
ptedpisy ke stavebnimu zdkonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci, zejména uzemnich planti. Povinnost
zpracovavat vybrané Casti izemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace
nebo zmény a uplné znéni v jednotném standardu je dana § 20a zékona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi.

- Doslo kaktualizaci jak textové casti, tak 1 grafické. V textové Ccasti byly
aktualizovany zejména nazvy jednotlivych kapitol dle ptilohy €. 7 k vyhlasce 500,
nazvy a kody ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zejména dle § 4 — 17 vyhlasky
501 v kombinaci s piilohou €. 22 k vyhlaSce 500 a oznaceni vefejné prospéSnych
staveb dle pfilohy ¢. 21 kvyhldSce 500. Grafickd cast byla pievedena do
jednotného standardu zejména dle piiloh €. 19 —23 k vyhlasce 500.

Graficka ¢ast zmény zahrnuje celé spravni uzemi obce, je vydavana v méfitku platného tzemniho
planu a jsou pouzity vykresy, do nichZ je nutné propsat jednotlivé standardizované prvky.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 15. 11. 2023 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim uzemi obce. Do zastavéného tizemi byly
zahrnuty pozemky ¢i jejich Casti, které splituji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i
stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doSlo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich
jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného tzemi
zahrnuty dal$§i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi
budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni uzemi a
hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Na zakladé zmény pravnich predpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Zékladni koncepce
rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla ménéna. Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan
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nazev kapitoly. Jsou aktualizovana oznaceni vSech zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
ploch dle zptisobu vyuziti, a to vSe dle jednotného standardu. Z tabulky zastavitelnych ploch a
tabulky ploch pfestavby byl vypustén nadbytecny sloupec tykajici se vyméry ploch v ha.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Byly upraveny nazvy jednotlivych ploch a kodi
tak, aby odpovidaly standardizované podobg.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni. Na zékladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan
nazev kapitoly. Je upraven text podkapitoly rekreace tak, aby odpovidal provedené
standardizaci.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se neméni. Na zaklad¢ zmény
pravnich pfedpisil a povinnosti uvést izemné pldnovaci dokumentaci do jednotného standardu
byly upraveny zejména nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

j) 7. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V této kapitole dochazi k Gpravé kodi vymezenych vetejné prospéSnych staveb, vetejné
prospeSnych opatfeni, plochy pro asanaci a navrhovanych trafostanic dle jednotného
standardu. U vefejné prospéSné stavby silnice 1/4 je reagovano na feSeni zasad tizemniho
rozvoje, kde je na uzemi kraje koridor pro zamér kapacitni silnice, jako vefejné dopravni
infrastruktury, nespojité vymezen. Ve spravnim tizemi obce NiSovice se tak nachézi dle zasad
dva koridory, resp. Useky: D5/3, usek Strunkovice nad Volyinkou — Volyné (jizni okraj),
koridor pro novou silnici 1/4, v¢. vychodniho obchvatu Volynég, vedeno ve svahu na vychodé
od zastavéného uzemi za Zelezni¢nim nddraZim, novy most pfes Volyiku, obvykla Sife
koridoru 200 m s rozsifenim az na 300 m, D5/4 tsek Volyné (Nisovice) — Ckyné
(severovychodni okraj), navrh nové trasy od severozapadu obce NiSovice po jihovychodni
okraj sidla Zlesicka, Sitka koridoru 300 m s roz$ifenim az na 650 m.

j) 8. oduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Na zaklad€ zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzac¢ni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zakladé¢ zmény pravnich ptedpisi. Kompenzacni opatieni
v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Zze Uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zdsad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede piislusny orgén ochrany
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piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V ramci procesu poiizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatteni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim izemni studie

Zménou uzemniho planu nebyla stanovena zadné nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Na zakladé zmény
pravnich ptfedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Vlivem vlozeni nové kapitoly i) doslo
k posunuti ¢islovani nasledujicich kapitol. Doslo k upravé vysvétleni, resp. vypusteéni, jak jsou
v grafické ¢asti izemniho planu oznaceny plochy, ve kterych je stanovena podminka izemni
studie. Dale je reagovano na nutnost stanoveni lhiity pro pofizeni tzemni studie. Lhiita pro
pofizeni uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti byla
aktualizovéana pfiméfené, vzhledem k platnosti zmény tizemniho planu, mistnich podminek a
znalosti pomérti v Gizemi a je stanovena do Sesti let od nabyti Gi¢innosti této zmény tizemniho
planu. Obecné deklarovana 4letd lhita je kratka. Zprava o uplatiovani izemniho planu se
zpracovava cca za 4 roky, a pokud by zprava zhodnotila, Ze pokracovani podminky tizemni
studie je zapotiebi prodlouzit, mohla by podminka tzemni studie do vypracovani zmény
uzemniho planu pominout a tim by byl ztracen smysl uzemni studie vyfesSit problematiku
tizemi. Sestileta lhiita je tak pfiméfena vzhledem k pozadavkiéim pravnich piedpisii.

j) 11 odivodnéni kapitoly udaje o poctu listi navrhu tzemniho plianu a poctu
vykresii grafické ¢asti

Na zéklad¢ zmény pravnich ptedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Vlivem vlozeni nové
kapitoly 1) doSlo k posunuti ¢islovani nasledujicich kapitol. Napli kapitoly je upravena dle
aktualnich pravnich piedpist.

k)vvyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch
ploch

Lze konstatovat, zZe zastavéné Uzemi je Ucelné vyuzivano. Zmeénou nedochdzi k vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Jejim obsahem je pouze pifevedeni uUzemniho planu do
jednotného standardu — vice viz ivod kapitoly j).

1) vv€et zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.
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m) vycet prvkii regulacniho plianu s oduvodnénim
jejich vymezeni

Zmeéna tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznaenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o)vvyhodnoceni predpokladanvch dasledkiu
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Zména nenavrhuje zadny novy zabor zeméd€lského piidniho fondu ani pozemki ur¢enych pro
plnéni funkeci lesa.

W e

p)rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odiuvodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

q)vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani

Pouceni:

%

Proti zmén¢ ¢. 2 uzemniho planu NiSovice vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznaCenim zmén

Ing. Hana Vanova Karel Bélohlav
starostka obce mistostarosta obce
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